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|. GENERALITES

Article 1 - Objet du plan de quartier

Le présent plan de quartier a pour buts :

]

d'organiser laménagement et ['Utilisation judicieuse et mesurée d'une portion déterminée du
territoire communal,

- de définir les modalités de réalisation et d'affectation de la parcelle n 3165, et partiellement n°
2837 et 2538,

- de rédliser un parking dans les limites définies par le rapport dimpact et le rapport technique
des circulations qui accompagnent le plan de quartier,

- de prendre en compte les préoccupations environnementales (bruit, pollution de I'air, autres
impacts), par la mise en ceuvre de mesures d'accompagnement, notamment au niveau de
'ensemble des aménagements extérieurs.

Article 2 — Périmétre du plan de quartier

Le périmetre du plan de quartier est délimité au Nord par la route de Pré-Neuf, au Sud par un
chemin de desserte privé, a I'Ouest par la parcelle n° 2837 ainsi qu'a I'Est par la route du Pied-des-
Monts.

Aricle 3 - Destination

le plan de quartier est destiné aux activités commerciales respectant les conditions de
génération de trafic V! décrites aux alinéas 2 et 3.

Le trafic généré par le plan de quartier ne devra pas excéder 3'500 véhicules motorisés par jour en
moyenne annuelle 2),

La génération de trafic horaire totale du plan de quartier ne devra pas non plus excéder 4600
véhicules motorisés par heure (fotal du ftrafic dans les deux sens) excepté les cas de
manifestations exceptionnelles et les 10 jours d'exploitations les plus forts de I'année.

Le respect de ces limites devra étre démontré par une étude de trafic préalable & I'octroi du
permis de construire ou du permis d'exploiter. Tout changement d'affectation ou d'usage sensible
de tout ou partie des batiments compris dans le périmetre du plan de guartier est également
soumis & cette régle.

Les centres commerciaux « alimentaires » ne sont pas admis.

Le programme maximal admissible est de 15000 m2 de surface de vente y comprises les surfaces
de vente extérieures.

Ces surfaces peuvent se répartir indifféremment dans le périmetre d'évolution.
Toutefois, les surfaces de dépbt et d'entreposage extérieures ne seront pas prises en compte.

1) La génération de trafic s'entend en nombre de mouvement de véhicules motorisés en échanges entre le plan de
quartier et I'extérieur de la zone d'activités du secteur Pré-Neuf desservi par le chemin de la Confrérie.
En cas de complémentarité du trafic généré avec d'autres activités du secteur, il pourra en tenu compte.

2) Le trafic journalier moyen (TJM) correspond & la moyenne de trafic sur tous les jours de I'année en heure de pointe
« normaile .
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Arlicle 4 - Degré de sensibilité au bruit

En application de l'article 43 de 'Ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit du 15
décembre 1986, le degré de sensibilité au bruit Hl est attribué & 'ensemble du plan.

Commune de Villeneuve Plan de Quartier « Pré Neuf » Reglement spécial



Il. CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

Article 5 - Périmétre d'évolution des constructions

Le plan définit des périméetres & lintérieur desquels peuvent librement s'implanter de nouvelles
constructions.

A l'intérieur du périmétre d'implantation et d'entreposage, I'aire de service figure & titre indicatif.
Sur I'dire de service, le stationnement du personnel est admis.

Au surplus, des éléments de structures liés aux batiments (avani-toits etc.) peuvent simplanter en
anticipation des périmeétres d'évolution pour autant que celle-ci soit limitée & 2.00 m.

Un logement pour le personnel ou pour des besoins de gardiennage est admis. Il doit étre
incorporé aux batiments d'exploitation.
Aricle é - Hauteur et nombre de niveaux

Les batiments nouveaux doivent s'inscrire dans les gabarits définis par les coupes (non inclus les
superstructures et les éléments ponctuels tels que des mats liés & la construction ou & la publicité).

L'altitude de référence correspond au niveau 376.54, a savoir I'altitude de la borne hydrante n® 57
se trouvant a I'angle Nord-Est de la route de Pré-Neuf.

Les hauteurs sont mesurées par rapport a I'altitude moyenne de 376.50.

A l'intérieur des gabarits fixés par les coupes, le nombre de niveaux n'est pas limité.

Article 7 - Toitures

Les toitures sont plates, cintrées ou en pente et réalisées dans un matériau adapté & leur forme.
Les toitures végétalisées sont autorisées.

Arlicle 8 - Expression architecturale et implantation

Les constructions ainsi que les aménagements qui leur sont liés doivent garantir une intégration
dans leur environnement et un aspect architectural satisfaisant.

Le choix de la polychromie des facades doit étre soumis & la municipalité pour approbation lors
de la mise a I'enquéte.

La contiguité est autorisée a lintérieur des périmetres définis par le plan.

Les volumes d'expression architecturale différente & I'intérieur du méme périméetre sont autorisés.

Les superstructures doivent s'intégrer & l'architecture des constructions. Elles seront réduites au
minimum indispensable et feront I'objet d'un traitement architectural soigné.

Les cldtures des aires d'entreposage extérieures le long des voies publiques feront I'objet d'un
traitement particulier.
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Ill. AMENAGEMENTS EXTERIEURS / AIRE DE CIRCULATION ET DE STATIONNEMENT

Aricle 9 - Aménagements extérieurs

Les espaces non construits dans le périmétre du plan forment I'ensemble des aménagements
extérieurs. lls sont destinés notamment aux aires de verdure et de plantations, aux voies de
circulation des véhicules, aux parkings extérieurs.

Le principe d'arborisation sur I'aire de circulation et de stationnement paysager figurant sur le
plan est obligatoire.

La route du Pied-des-Monts est délimitée par une végétation structurante obligatoire, avec
arborisation. Elle sera traitée comme espace de verdure & valoriser. Un choix soigné s'effectuera
au niveau de la composition des arbres, arbustes et autres plantes herbacées indigénes en
accord avec les conditions locales afin de contribuer & agrémenter et varier I'environnement non
béti de la zone « Pré Neuf ».

L'ensemble de ces aménagements ainsi que le choix des essences et leur emplacement définitif
devra faire l'objet d'un plan spécial & I'échelle d'au moins 1:200 et sera soumis & I'approbation de
la Municipalité.

Une compensation de caractére écologique est prévue sous forme de participation financiére au
programme de revitalisation du marais de I'Aulagniez, bas-marais d'importance nationale n°1378,
situé sur la parcelle n® 272 dans la région des Grangettes et appartenant & la Commune de
Villeneuve.

Le montant unique de cette participation financiére sera défini par I'Etat de Vaud, Service des
foréts, de la faune et de la nature.

Article 10 - Principes de circulation

Les acces destinés aux livraisons et & la circulation des véhicules de service s'effectueront
exclusivement depuis la Route de Pré-Neuf.

L'ensemble des acces au plan de quartier doit respecter les principes indiqués sur le plan. Leur
assiette définitive ainsi que I'aménagement du réseau d'acces seront fixés d'entente avec la
Municipalité dans le plan des aménagements conformément aux dispositions de I'article 11.

Les axes piétonniers & I'intérieur de I'aire de circulation et de stationnement seront prioritaires par
rapport a celles des véhicules.

Aricle 11 - Stationnement

Le stationnement s'organise principalement & l'intérieur de I'aire définie par le plan.

I comporte exclusivement des places en surface. Cependant, des places de stationnement
peuvent étre implantées a l'intérieur des perimetres d'évolution.

Une lidison directe avec le parking du centre « Artevil » est souhaitable.

Les besoins en places de stationnement sont définis, d'une part, sur la base des normes VSS en
vigueur au moment du dépdt des demandes de permis de construire et, d'autre part, sur la base
d'évaluation d'experts démontrant que les charges de trafic résultantes sur le réseau routier sont
gérables dans le cadre des données du rapport d'impact.

Les besoins nécessaires au projet peuvent cas échéant étre en complémentarité avec les
parkings voisins.
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L'aménagement des places de stationnement devra faire I'objet d'un soin particulier permettant
la rétention des eaux pluviales. Il devra étre conforme aux dispositions de I'article 10.
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IV. DISPOSITIONS FINALES

Arlicle 12 - Enseignes

La pose d'enseignes, lumineuses ou non, fait I'objet d'une demande de permis de construire. Pour
des enseignes de petites dimensions, la municipalité est compétente pour octroyer une dispense
au sens de I'art. 111 LATC, aprés avoir recu I'aval des autorités cantonales compétentes.

Arlicle 13 - Equipements

Conformément & larticle 47, letfre "'m" de la LATC, les propriétaires assument les frais des
équipements publics et privés nécessités par les constructions ainsi que par l'entretien des
équipements.

L'exécution et la répartition de ces frais d'équipement s'effectueront par le bidis de conventions
établies entre la Municipalité et les propriétaires concernés.

Aricle 14 - Dérogations

La Municipalité peut accorder des dérogations aux dispositions du présent réglement dans les
limites de I'article 85 LATC.

Article 15 - Dispositions complémentaires

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent reglement, et pour autant qu'elles ne lui soient pas
contraires, les dispositions communales et cantonales en la matiére sont au surplus applicables.

Article 16 - Entrée en vigueur

Le présent plan de quartier et son reglement dapplication entrent en vigueur deés leur
approbation par le Département des infrastructures.
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