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DEPOSE A L'ENQUETE PUBLIQUE
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LE SYNDIC: & CRETAIRE:

APPROUVE PAR LE CONSEIL D'ETAT
DU CANTON DE VAUD DANS SA
SEANCE DU: 26 JAN. 1994

L'ATTESTE: CELIER:
o
oy

G.E.A.

) J.-M. VALLOTTON - URBANISTE FUS
GROUPE D'ETUDE D'AMENAGEMENT URBAIN ET REGIONAL
RUE DE BOURG 28 = 1003 LAUSANNE 021/23 53 13 : FAX 021/23 14 22
ECHELLEE 1:500
PARCELLES PROPRIETAIRES SURFACES
507 BORLAT Philippe et DUCREST Paul 3334 m2
508 BERTHOLET Georges 1467 m2
509 VILLENEUVE, la Commune 1268 m2
511 BORLAT Philippe et DUCREST Paul 10621 m2
513 AMIGUET Louis et heritiers de Pierre 2540 m2
de 2412 VILLENEUVE, la Commune 3472 m2
TOTAL 22702 m2

SITUATION
Coordonnées : 561 000/ 138 500
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PERIMETRE DU PLAN DE QUARTIER

PERIMETRE DES SOUS-SECTEURS A, B, C .

PERIMETRE D' IMPLANTATION DES BATIMENTS NOUVEAUX '

PERIMETRE D' IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SEMI-ENTERREES !
|

IMPLANTATION DES PLACES DE PARC EXTERIEURES (A TITRE INDICATIF)

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

SECTEUR D' UTILITE PUBLIQUE (C)

ORIENTATION PRINCIPALE DES BATIMENTS [
BANDE D' IMPLANTATION OBLIGATOIRE

ALTITUDE MAXIMALE

ACCES (entrée-sortie) DES VEHICULES AU QUARTIER
CIRCULATION DES VEHICULES

RAMPE D'ACCES (PARKING SEMI-ENTERRE)
CHEMINEMENT PIETON PRINCIPAL

CHEMINEMENT PIETON SECONDAIRE

PLACE

PLANTATION EXISTANTE A CONSERVER
PLANTATION NOUVELLE OBLIGATOIRE

PLANTATION NOUVELLE (A TITRE INDICATIF)

388.00

Combles

REGLEMENT

CHAPITRE | INTRODUCTION

Article 1 - Obijet du plan de quartier et périméetre

Le présent plan a pour but de fixer les dispositions destinées a assurer un
aménagement cohérent de I'ensemble des parcelles comprises dans son
perimetre.

Ce périmeétre est limité au nord par la route des Plaines et au sud par la route
d'Arvel, il est figuré sur le plan.

Le plan est divisé en trois sous-périmétres A - B et C.

Arficle 2 - Valeur |égale

Le reglement et le plan accompagne des coupes ont valeur contraignante.

CHAPITRE [l OBJECTIFS - PRINCIPES URBANISTIQUES
SECTEURS DE REALISATION

Article 3 - Objectifs - Principes urbanistigues

Ce plan propose le développement harmonieux d'un quartier d'habitation
et de ses équipements. L'aménagement de ce quartier doit tendre & satis-
faire les objectifs et principes décrits ci-dessous :

1. Jouer le réle d'articulation et de transition entre les deux zones déja
baties du secteur.

2. Garantir une utilisation mesurée du sol par la création d'espaces libres &
l'usage des futurs habitants du quartier.

3. Mettre au point un remaniement parcellaire entre propriétaires compris
dans le périmétre du plan permettant de satisfaire aux deux objectifs
suivants :

- Prévoir un périmétre d'extension de l'ecole.
- Assurer I'exploitation de la vigne existante sur la parcelle 513 et lui
garantir une constructibilité a l'avenir.

4. Offrir la possibilité d'un développement par étapes successives et auto-
nomes.

5. Organiser I'entrée de la desserte principale au quartier sur la route d'Ar-
vel, dans le prolongement de la route industrielle du "Pré du Bruit”,

6. Eviter tout transit véhicules a travers le quartier.

7. Grouper I'ensemble des acceés véhicules, rampes parking et places de
stationnement extérieures le long de l'accés principal au quartier.

8. Limiter le nombre de places de stationnement en surface en créant des
parkings souterrains.

Q. Créerun réseau de cheminements piétons assurant le transit entre la rue
de la Tour Rouge et la route de Sous-Scex a travers le quartier et a |'abri
des circulations véhicules.

10. Reconnditre le front Nord-Est du céteau par limplantation de batiments

renfor¢ant cette situation.

11. Prendre en compte la volumétrie et la géométrie d'implantation des

batiments des quartiers voisins.

Article 4 - Serc’reurs de réalisation
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BATIMENT EXISTANT

2

- La construction des batiments peut étre réalisée par secteur, selon le

schéma ci-dessous.

L'unité minimale de réalisation est définie par chacun des secteurs.

- Dans chaque secteur, les voies de circulation et le mobilier urbain, les

places de parc extérieures et souterraines ainsi que leur accés, seront réali-
s€s simultanément aux unités de construction auxquels ils sont affectés.

- En ce qui concerne les eéconomies d'énergie, les articles 97 a 102 de la

LATC sont applicables.

CHAPITRE llI REGLES D'APPLICATION DANS LE SOUS-PERIMETRE A

BATIMENT EXISTANT

ROUTE D' ARVEL
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Article 5-T logi s logement

1. Lestypologies de logements sont variées afin de répondre a I'éventail

des besoins de la population.

2. Les grands appartements, a partir de 3 pieces, a I'exception de ceux

orientés au Sud, trouveront au moins deux orientations pour leurs
fagcades.

L'orientation unique nord-est est autorisée pour les studios ou les appar-
tements de 1 1/2 piéce.

3. Leslogements situés au rez-de-chaussée devraient trouver leur prolon-

gement sur des espaces extérieurs sous forme de terrasses ou jardins
prives.

Dans des cas particuliers, des exceptions a cette regle peuvent étre
autorisées.

Article 6 - Expression architecturale

1. Tous les batiments sont organisés sur un socle de dimensions variables
(construction semi-enterrée) abritant les parkings et les sous-sols. Les
faces visibles de ce socle devront faire ['objet d'un traitement particulié-
rement soigné.

La surface des toitures terrasses des constructions semi-enterrées doit
étre aménagée essentiellement en espaces plantés et engazonnés.

2. Le traitement des facades doit permettre une bonne compréhension de
l'organisation générale des batiments.

3. Lestoitures ne sont pas définies dans leur forme mais devront en tous les
cas exprimer le couronnement des batiments.

4. Les constructions doivent former un ensemble architectural cohérent sur
I'ensemble du quartier.

Article 7 - Affectations

L'ensemble de ce sous-périmetre est destiné essentiellement a I'habitation
collective, a l'exception du périmétre d'implantation particulier (symbolisé
par une étoile), réserve a la construction d'un batiment destiné & des activi-
tés commerciales ou tertiaires.

Dans les autres périmetres d'implantation, des activités, dans la mesure ou
elles sont compatibles avec I'habitation, peuvent étre autorisées par la
Municipalité.

Article 8 - Périmétres d'implantation

- Les bdatiments nouveaux et les constructions semi-enterrées doivent se
situer a l'intérieur des périmetres d'implantation figurés sur le plan.

- Des empietements hors des périmétres d'implantation, tels que balcons,
marquises, bow-windows, saut-de-loup sont autorisés jusqu'a concurrence
de 2 m. au maximum et en rapport avec la destination des batiments.

Les escaliers, rampes d'acces, murs, etc. sont autorisés hors des périmétres
d'implantation.

Article @ - Gabarit des constructions

Les b&timents doivent respecter les altitudes maximales fixées par le plan et
les coupes. .

Ces cotes d'altitude définissent la limite de I'enveloppe hors tout du batiment
(faite, corniche, etc.).

Le nombre de niveaux indiqué par les coupes doit étre respecté.

L'altitude maximum des constructions semi-enterrées, réservées a l'implanta-
tion des garages et des sous-sols est indiquée sur le plan et les coupes. Pour
des raisons objectivement fondées, la Municipalité peut accorder des déro-
gations a cette altitude pour autant que les principes des aménagements
extérieurs ne soient pas compromis.

Article 10 - Surfaces constructibles

- Les surfaces de plancher brutes habitables sont précisées pour chaque
périmétre, Elles figurent sur le plan. La norme ORL Nn" 514.420 du 11.10.66
sert de référence pour le calcul de ces surfaces.

- Les balcons et loggias jusqu'a 2.20 m. de profondeur et les galeries
ouvertes sur des pieces habitables ne sont pas comptés dans le calcul de
la surface de plancher brute habitable.

- Si une fraction inférieure a 5 % des surfaces brutes de plancher habitable
n'est pas utilisée lors de la construction d'un batiment, elle peut étre trans-
férée dans un ou plusieurs autres batiments d'habitation du sous-périmétre
A moyennant I'établissement d'une servitude de non batir en faveur de la
Commune de Villeneuve, pour la surface transférée.

Article 11 - Voies de circulation véhicules et cheminements piétons

- Les principes des voies de circulation véhicules et cheminements piétons
figurés sur le plan doivent étre respectés.

Leur assiette définitive sera fixée d'entente avec la Municipalité dans le
plan des aménagements extérieurs.

Article 12 - Emplacements de stationnement

Le stationnement s'organise dans les parkings souterrains semi-enterrés et
dans les zones de stationnement extérieures fixées par le plan.

Pour I'habitation, le nombre de places est fixé a 1 place pour 70 m2 de
plancher brut mais au minimum 3 places pour 2 logements. Un nombre
correspondant @ 5 % de ces places est & ajouter pour les visiteurs.

Les 2/3 au moins de I'ensemble des places de stationnement doivent &tre
enterrés

Pour les autres activités, 1 place pour 20 m2 de commerce et 1 place pour
/0 m2 de bureaux sont exigées.

Article 13 - Aménagements extérieurs

Les espaces non construits dans le périmétre du plan de quartier forment l'en-
semble des aménagements extérieurs. lls sont destinés aux voies de circula-
tion véhicules, aux parkings extérieurs, aux cheminements piétons, aux
places, aux aires-de jeux, aux espaces verts, etc.

Les aménagements figurés sur le plan sont indicatifs; ils devront faire I'objet
d'un plan spécial a I'échelle 1:200 et seront soumis & 'approbation de la
Municipalite. lis devront respecter les principes du plan et laménagement
d'un secteur de réalisation ne devra pas compromettre la cohérence géné-
rale des aménagements du quartier.

Les plantations obligatoires structurant le quartier seront réalisées en méme
temps que les secteurs de réalisation auxquels elles appartiennent.

Le choix et 'emplacement définitif des essences d'arbres seront décidés
d'entente avec la Municipalité. -

CHAPITRE IV REGLES D'APPLICATION DANS LE SOUS-PERIMETRE B

Article 14 - Affectation

Ce secteur est réservé a la construction d'habitations collectives ou indivi-
duelles groupées. Des activités, dans la mesure ou elles sont compatibles
avec I'habitation, peuvent étre autorisées par la Municipalité.

Article 15 - Renvoi

Les articles 8 & 13 sont applicables.

CHAPITRE V REGLES D'APPLICATION DANS LE SOUS-PERIMETRE C

Article 16 - Affectation

Ce sous-périméetre est réservé a la construction de batiments et d'équipe-
ments scolaires.

Article 17 - Implantation

Limplantation principale des batiments doit respecter 'orientation principale
indiquée par le plan. L'aire d'acces aux batiments doit étre située a l'empla-
cement prévu par le plan.

Article 18 - Gabarit

Les batiments auront un gabarit limité & une altitude de 385.50 m.

CHAPITRE VI DIVERS ET DISPOSITIONS FINALES

Article 19 - Degré de sensibilité au bruit

Les exigences en matiere de lutte contre le bruit de la loi fédérale sur la
protection de I'environnement (LPE), décrites dans I'ordonnance fédérale sur
la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB), sont applicables.

Cette ordonnance fixe les degrés de sensibilité.

Il est de Il pour les périmétres SPB 2'400 m2 et SPB 500 mZ2. Pour tous les autres
péerimetres, il est de .

Article 20 - Dispositions dérogatoires

La Municipalité peut autoriser des dérogations de minime importance aux
dispositions du présent plan et réglement, & conditionr gu'il n'en résulte
aucune atteinte aux objectifs du plan ou pour les tiers, dans les limites fixées
par les dispositions de I'art. 85 LATC.

Article 21 - Lois cantonale et fédérale + RPE

- Pour tous les points non prevus par le présent reglement, le réglement
communal du Plan général d'Affectation est applicable. En cas de
contradiction, le présent reglement est prioritaire.

Sont réservées les dispositions Iégales et réglementaires éditées par la
Commune, le Canton et la Confédération.

Article 22 - Dossier d'enguéte

Lors de la mise a I'enquéte de tout projet de construction, le constructeur
fournira :

- les calculs et les plans justificatifs de la détermination de la surface de
plancher brute,

- le plan général des aménagements extérieurs a I'échelle 1:200 exigé dans
I'article 13 du présent réglement.

Article 23 - Remaniement parcellaire

La réalisation du plan de quartier présuppose qu'un remaniement parcellaire
intervienne entre les propriétaires intéressés. Le plan de quartier et son régle-
ment n'‘entreront en vigueur qu'une fois que les modifications nécessaires &
leur réalisation auront été inscrites au Registre foncier.

Article 24 - Entrée en vigueur

Le présent plan partiel d'affectation entre en vigueur dés son approbation
par le Conseil d'Etat.



