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LISTE RES FROPRIETAIRES
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N° PARCELLE PROPRIETAIRE SURFACE

395 SOCIETE DE PROPRIETAIRES

VITICULTEURS . 1/Z

VILLENEUVE , LA COMMUNE : 1/2 215 m2
396 SOCIETE DE PROPRIETAIRES .

VITICULTEURS 530m2
397 VILLENEUVE LA COMMUNE 3078 m2
398 VILLENEUVE , LA COMMUNE 7932 m2
415 SENF FRANCOIS 615 m2

SITUATION

EXTRAIT DU PLAN D ENSEMBLE ECHELLE
COORDONNEES CARTOGRAPHIQUES MOYENNES
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@ APPELLATION DES BATIMENTS

A TITRE INDICATIF

“ ) | AMENAGEMENTS EXTERIEURS
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REGLEMENT
SPECIAL

BUT DU PLAN

Article 1

Le présent plan de quartier du Nord, secteur I, a pour but d'assurer un développement
cohérent et équilibré des constructions, des circulations, des aménagements et des
activités du secteur auquel il s'applique.

AFFECTATION DU SOL ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article 2

Les constructions et aménagements prévus par le plan de quartier sont les suivants :

- batiments A et C a affectations wmixtes destinés aux Jlogements, bureaux, petits
commerces et activités artisanales non génantes pour le voisinage.

- batiment B destiné aux Tlogements, bureaux, petits commerces dont un établissement
public (café-restaurant ou hotel).

- batiment D : destiné a une salle de sport et aux locaux nécessaires a 1'exploitation du
complexe scolaire.

- batiment E : destiné a assurer les accés a la salle de sport et a compléter le complexe
scolaire (bibliothéque, salle des maitres, etc).
- batiment F : destiné & un logement de service.

- batiment H-I-I1'-J destinés a 1'agrandissement des locaux scolaires existants (salles
de classes, grande salle, etc).

IMPLANTATION ET GABARITS DES CONSTRUCTIONS

Les batiments nouveaux A-B-C-D-E-F-I-1', et les annexes doivent obligatoirement s'inscrire
dans les périmétres d'implantation fixés par le plan et dans les gabarits fixés par les
coupes.

Peuvent étre construits hors des périmétres d'implantation :

Les constructions souterraines

- Les couverts de liaison entre batiments

Les sauts-de-loups, les sorties de secours (parkings, abris)

Les éleéments architecturaux tels que bacs & fleurs, les balcons, ainsi que leurs
couvertures, bow-windows, auvents d'entrées des rez-de-chaussée, avants-toits, peuvent
empiéter de 2,00m au maximum, sous réserve de 1'alinéa suivant.

Les balcons et ainsi que les bow-windows ne peuvent pas empiéter hors des périmétres
d'implantation aux endroits figurés sur le schéma ci-dessous.
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— EMPIETEMENT NON AUTORISE

Peuvent étre construits hors des gabarits, les lucarnes, les couvents de balcons, les

avants-toits, les lanterneaux ainsi que les superstructures au sens des dispositions de
1'article 9.

Article 4

Les surfaces de plancher brutes sont calculées conformément & la norme EPF ORL 514420
édition 1966. Ces surfaces figurent dans le tableau ci-dessous

TABLEAU DES DONNEES QUANTITATIVES
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Les batiments du complexe scolaire et leurs annexes, D-E-F-H-I-I'-J- ne sont pas compris
dans ce tableau.

Les balcons, balcons-loggias, vérandas, auvents, marquises, ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la surface de plancher brute, pour autant que leur saillie sur la fagade
n'excéde pas 2,00 m.

Les annexes non habitables prévues par le plan de sont pas prises en compte dans le calcul
de la surface de plancher brute.

Article 5

Le nombre de niveaux des batiments A-B-C indiqué dans le tableau des données quantitatives
ne peut éetre deépassé méme si 1'altitude maximum prévue par les gabarits n'est pas
atteinte.

La division en demi-niveaux est autorisée. L'aménagement intérieur de galeries ouvertes
dans les combles est autorisé. Elles ne sont pas prises en compte dans le calcul de la
surface de plancher brute.

Les niveaux en sous-sol ne peuvent étre utilisés ni pour 1'habitation, ni a fin d'usage
professionnel, ni pour une destination semblable.

ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

Article 6

Les constructions autorisées forment un ensemble qui, par leurs caractéristiques
architecturales, doivent s'intégrer dans le site.

La Municipalité peut refuser le permis de construire pour tout projet qui, bien que

conforme aux plans et réglements ne respecte pas 1'esprit de 1'illustration présentée et
qui compromettrait, par son architecture, 1'unité ou 1'aspect recherché.

Article 7

Les batiments prévus a 1'intérieur des périmétres d'implantation constituent chacun une
unité de realisation qui ne peut étre fractionnée.

Les batiments B-C auront une pente de toiture comprise entre 25° et 35° (46,6% et 70%).

La pente des toitures des batiments A-H-I-J peut étre maintenue a sa valeur actuelle ou
étre comprise entre 25° et 35°.

Pour les batiments D-E-F-I1', les toitures seront plates ou a faible pente. Cependant, des
pans de toiture d'importance reduite sont autorisées ainsi que pour des eéclairages
zénithaux (lanterneaux, etc).

Sont seuls autorisés, les revétements suivants :
- pour les toitures en pente :

la tuile de terre cuite, ou autre tuile d'aspect similaire. Ces matériaux seront de
couleur jaune nuancé ou rose trés clair.

- pour les toitures plates :
gravillons sur étanchéité ou autres matériaux

- pour les toitures a faible pente :
le cuivre ou matériaux d'aspect éguivalent
L'ensemble des lucarnes ne peut dépasser la moitié de la longueur totale du pan de toit
considéré. Les lucarnes encaissées dans la toiture et les fenétres de toitures sont
autorisées aux memes conditions que les Tucarnes en saillie.

Les lucarnes a un pan sont interdites.

Les avants toits peuvent étre interrompus.

Article 9

Sont seules autorisées sur les toitures, les superstructures telles que
mecanique, machineries d'ascenseurs, éclairage zénithal, canaux de fumée, etc.

ventilation

Elles devront s'intégrer & 1'architecture du batiment et étre regroupées dans des volumes
compacts de dimensions reéduites au minimum techniquement indispensable. Elles feront
T'objet d'un traitement architectural particuliérement soigné.

Article 10

Des annexes de petites dimensions, peuvent étre réalisées dans le périmétre prévu par le
plan. Ces constructions de comptent qu'un seul niveau, dés le niveau de la terrasse du
batiment C. La hauteur a la corniche est 1imitée a 2.50 dés le niveau de cette terrasse.

VOIES DE CIRCULATIONS ET AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 11

Les voies d'accés au quartier sont soumises a i'approbation de la Municipalité et du
Departement des Travaux Publics.

Article 12

Les amenagements extérieurs figurés sur le plan sont indicatifs. Les espaces verts qui
seront engazonnés et plantés ainsi que les espaces places, accés, etc. devront faire
1'objet d'un plan spécial & 1'eéchelle du 1:200 soumis & 1'approbation préalable de la
Municipalite.

Les espaces laissés libres a 1'intérieur des perimétres d'implantation sont assimilés aux
aménagements extérieurs.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Article 13

Le nombre d'emplacements de stationnement pour véhicules est le suivant
- pour les batiments d'habitation :
3 places pour 2 logements avec un supplément de 10% pour les visiteurs.
pour les autres activités, le nombre de places est fixé en fonction de la norme éditée

par 1'Union Suisse des Professionnels de la Route (USPR) édition en vigueur lors du
dépot de la demande du permis de construire.

Le stationnement couvert des véhicules est autorisé sous les batiments B et C et sous
leurs terrasses.

DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Article 14

Les constructions existantes figurees ci-dessous lors de 1'entrée en vigueur du plan,
peuvent etre maintenues jusqu'a la réalisation des nouvelles constructions prévues.
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En cas de démolition fortuite ou volontaire, les batiments seront reconstruits selon les
dispositions prévues par le plan et le réglement.

Au surplus, la Municipalité est compétente pour autoriser des agrandissements au complexe
scolaire (J).
Le batiment H peut étre surélevé d'un niveau au maximum.

DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX DEMANDES DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Article 15

Lors de la mise a 1'enquéte de tout projet de construction, le constructeur fournira :

- les calculs et les plans justificatifs de la détermination de la surface de plancher
brute.

- le plan général des aménagements extérieurs d 1'échelle 1:200 avec indication des
matériaux utilises.

DEROGATIONS

Article 16

La municipalité peut autoriser des dérogations de peu d'importance aux dispositions du
présent plan, & condition que les principes ne soient pas compromis et qu'il n'en résulte
pas de préjudice sensible pour 1'esthétique et les voisins.

DISPOSITIONS FINALES

Article 17

Pour tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement et dans la mesure ol elles ne
lui sont pas contraires, les dispositions de la Loi Cantonale et du réglement
d'application sur les constructions et 1'aménagement du territoire, du réglement communal
sur le plan d'extension et la police des constructions sont applicables.

ENTREE EN VIGUEUR

Article 18

Le présent plan de quartier entre en vigueur dés son approbation par le Conseil d'Etat.




