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REGLEMENT

Chapitre 1 : Généralités

Article 1 : But et fonction du plan

Le Plan Partiel d'Affectation "Le Raisin" (PPA-R) a pour but de
promouvoir les activités touristiques et commerciales dans un secteur
communal vital, tout en permettant de reconstituer symboliquement "la
porte Nord" de 1'ancien Bourg moyenageux, et de contribuer a
1'aménagement d'un espace d'accueil reliant les rives du Lac & la Place
de la Gare.

I1 prend en compte les intentions fixées par les documents annexés
suivants :

- Plan Directeur du Bourg Ouest, de janvier 1988

- Aménagement des voies de circulation, de janvier 1988

- I1lustration d'aménagement de la Place des Portes, de janvier 1988
- Avant-Projet d'intention des constructions, de mai 1988

I1 a pour fonction de permettre la réalisation des objectifs suivants :

A) Marquer la "limite" du Bourg de Villeneuve et prolonger le front des
fortifications de la ville moyendgeuse par de nouvelles
constructions.

B) Reconstituer "la porte Nord" de la ville.

C) Aménager un espace d'accueil reliant les rives du Lac & la Place de
la Gare.

D) Promouvoir la construction de batiments et d'équipements & caractére
touristique, hotelier et commercial.

E) Réaménager les espaces extérieurs et la voirie par la création
d'espaces publics piétonniers et d'éguipements 1liés aux activiteés
touristiques et aux transports publics.

F) Assurer une bonne liaison de cet espace avec les autres éléments
structurants de la ville prévus par le Plan Directeur du Bourg Ouest.

G) Permettre la réalisation par étapes du Plan Directeur du Bourg Ouest

et des aménagements publics et privés de la future "Place des
Portes".

Article 2 : Etendue et contenu du plan

Le périmétre d'application du PPA-R est celui qui est indiqué sur le
plan.

Le PPA-R comprend deux secteurs :

- La zone des constructions nouvelles, soit celle des batiments A et B .

- La zone d'utilité publique et des aménagements extérieurs.

Le PPA-R fixe deux périmétres d'évolution, le premier délimitant
1'implantation des nouveaux batiments A et B, le second, celle des
constructions souterraines destinées notamment aux garages et aux places
de stationnement.

Enfin, le plan fixe pour le batiment A, coté Est, une bande
d'implantation obligatoire de 1 métre de largeur, destinée a figurer
symboliquement 1'un des coOtés de 1'ancienne porte Nord du Bourg
moyenageux .

Chapitre 2 : Conditions de construction

Article 3 : Affectation

La destination des batiments et des équipements doit correspondre aux
objectifs définis & 1'article 1, alinéa 3, lettres D et E ci-dessus.

Toutefois, le batiment A peut étre partiellement affecté a 1'habitation.

Article 4 : Implantations et gabarits

Les batiments A et B doivent s'inscrire & 1'intérieur du périmétre
d'évolution qui leur est destiné, et dans les gabarits fixés par les
coupes qui font partie intégrante du plan. Au dessus du sol, les
batiments A et B doivent étre non contigus.

La fagade Est du batiment A doit @&tre implantée dans 1la bande
d'implantation obligatoire prévue par le plan.

Les anticipations tels que balcons, loggias, bow-windows, serres,
couverts, escaliers et ascenseurs extérieurs, etc. peuvent dépasser,
dans des proportions raisonnables, les limites des gabarits, sauf sur la
fagade Est du batiment A.

Les Tlucarnes, lanterneaux, de méme que les superstructures, sont
autorisés hors gabarits.

Les sous-sols enterrés ne sont pas soumis & la limite du périmétre
d'évolution des batiments, mais bien & 1la 1limite du périmétre
d'évolution qui les concerne.

Article 5 : Superstructures

Les superstructures doivent s'intégrer & 1'architecture du batiment.
Elles seront réduites au minimum indispensable. Elles feront 1'objet
d'un traitement architectural soigné et d'un plan spécial soumis a
1'approbation de la Municipalité.

Article 6 : Données quantitatives - Utilisation du sol

La surface de plancher brute est calculée conformément a la norme EPF
ORL 514420, édition 1966, sous réserve de 1'alinéa 5 ci-dessous.

Pour 1'ensemble des constructions du périmétre d'évolution des
batiments, la surface de plancher brute ne doit pas dépasser 4900 m2
Spb.

Le nombre de niveaux est limité a : rez, deux étages + attique.
Le nombre des places de stationnement est défini a 1'article 8 ci-aprés.

Les locaux souterrains, quelle que soit leur destination, ne sont pas
pris en considération pour le calcul de la surface de plancher brute, de
méme que les éléments de constructions en surface compris dans les
aménagements extérieurs au sens de 1'article 13, alinéa 2 ci-dessous.

Article 7 : Architecture et intéggation dans le site

Les constructions autorisées doivent respecter dans le principe les
intentions de 1'avant-projet mentionné & 1'article 1, alinéa 2
ci-dessus.

La nature et la couleur des matériaux seront soumis & 1'approbation
préalable de la Municipalite. .

Les qualités architecturales et d'intégration dans le site des projets
de constructions seront également appréciées en fonction du document
annexe "Illustration d'aménagement - Place des Portes" et de leur
aptitude & répondre aux objectifs d'aménagement exposés a 1'article 1,
alinéa 3 ci-dessus.

Article 8 : Garages et places de stationnement

Les emplacements de stationnement pour véhicules seront construits en
sous-sol, & 1'exception de quelques places extérieures.

La Municipalité est compétente pour fixer 1le nombre minimum
d'emplacements de stationnement pour véhicules, en application de
1'article 158 RPE.

Article 9 : Lutte contre le bruit

Les exigences en matiére de lutte contre le bruit de la Loi Fédérale sur
la Protection de 1'Environnement (LPE) sont applicables.

Pour 1es constructions prévues par ie présent pian, Ta Municipalité
fixera, d'entente avec le Laboratoire Cantonal, les valeurs limites
d'exposition au bruit qui seront en principe de 65 db (A) pour le jour
(de 6h.00 & 22h.00) et de 55 db (A) pour la nuit.

Article 10 : Protection des eaux

L'évacuation des eaux usées et des eaux claires se fera selon le systéme
séparatif et conformément aux dispositions de la norme SIA 190.

Article 11 : Batiments existants - Démolitions

Les batiments existants lors de 1'entrée en vigueur du plan, devront
étre démolis au plus tard avant le début des travaux de cohstruction des
nouveaux batiments.

Seul 1'édicule public existant pourra étre maintenu.

Article 12 : Sauvegarde des données archéologiques

Avant et pendant les travaux de démolition des batiments existants, des
sondages archéologiques devront &tre entrepris & 1'intérieur du batiment
du "Raisin“, afin de déterminer 1‘emplacement exact du mur d'enceinte de
1'ancien Bourg, et une analyse archéologique de 1'ancienne grenette
devra avoir lieu.

L'Office Cantonal des Monuments Historiques ou la Municipalité fixeront
les modalités de ces différents travaux archéologiques.

Article 13 : Zone d'utilité publique et des aménagements extérieurs

Cette zone doit permettre un aménagement coordonné des équipements
d'utilité publique, de voirie et autres constructions, au sens des
objectifs visés par le plan (article 1, alinéa E). L'illustration
d'aménagement “Place des Portes" doit dans ses principes étre respectée.

L'aménagement de terrasses de restaurant, ainsi que la réalisation de
constructions basses de peu d'importance et liées aux équipements de la
place et aux batiments (pergolas, couverts, kiosque, etc.), sont
autorisés. Ces éléments ne sont pas comptés dans le calcul de la surface
de plancher brute.

Les espaces laissés libres & 1'intérieur du périmétre d'évolution des
batiments A et B sont assimilés & la zone d'utilité publique et des
aménagements extérieurs.

L'aménagement de cette zone devra faire 1'objet d'un plan spécial au
1:200, qui sera soumis a& 1'approbation de la Municipalité. Ce plan
indiquera en particulier les cheminements piétons, le mobilier urbain,

les plantations et autres aménagements relatifs a 1'équipement de cette
<ONe

Article 14 : Dispositions relatives aux permis de construire

Lors de 1a mise & 1'enquéte de tout projet, outre les piéces exigées par
la LATC, le constructeur fournira :

- les calculs et les plans justificatifs de la détermination de 1la
surface de plancher brute;

- le plan au 1:200 des aménagements extérieurs prévu a 1'article 13
ci-dessus.

Article 15 : Dérogations

La Municipalité peut autoriser des dérogations de peu d'importance aux
dispositions du présent Plan Partiel d'Affectation, & condition que les
objectifs généraux ne soient pas compromis et qu'il n'en résulte pas de
préjudice sensible pour 1'esthétique et les aménagements de 1a place.

Chapitre 3 : Dispositions finales

Article 16 : Lois et réglements

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent réglement, les
dispositions ordinaires communales et cantonales en la matiére sont
applicables.

Articles 17 : Entrée en vigueur

Le présent Plan Partiel d'Affectation entre en vigueur dés son
approbation par le Conseil d'Etat.



